OGŁOSZENIE O PRZETAEGU NA WYNAJEM LOKALI USŁUGOWYCH

Zarząd Wyszkowskiego TBS Sp. z o.o.

organizuje w dniu 06.03.2008r. o godzinie 13°°  przetarg nieograniczony na wynajem lokali usługowych zlokalizowanych na parterze budynku przy ul. 1 Maja 23a.

Przedmiotem przetargu są następujące lokale:

	Symbol lokalu
	Powierzchnia 

Użytkowa 

w [m²]
	Cena wywoławcza czynszu miesięcznego   

w [PLN]
	Partycypacja 

z tytułu pierwszego zasiedlenia

w [PLN]
	Wadium

w [PLN]
	Wartość postąpienia

w [PLN]

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	ul. 1 Maja 23a/A
	53,74
	2160,00+VAT
	11 715,00
	3000,00
	25,00

	ul. 1 Maja 23a/C
	29,64
	1190,00+VAT
	6 462,00
	2000,00
	13,00


Oferty na drukach dostępnych w biurze oraz stronie internetowej można składać w terminie do dn. 06.03.2008r., do godziny 13°°.

Przetarg odbędzie się w dniu 06.03.2008r., o godz. 13ºº, w biurze Wyszkowskiego TBS 

Sp. z o.o. ul Gen. J. Sowińskiego 55, (Gimnazjum nr 2, wejście A). W przypadku, gdy z ważnych ofert, więcej niż jedna oferta będzie zawierać najwyższą wartość miesięcznego czynszu, o wyborze oferty zadecyduje licytacja ustna przeprowadzona bezpośrednio po otwarciu ofert.

Warunkiem udziału w przetargu jest wniesienie wadium.  

Wadium na wybrany lokal (w wysokości określonej w kolumnie 5), przystępujący do przetargu winni wpłacić na konto Wyszkowskiego TBS Sp. z o.o. w Banku PKO BP S.A. o/Wyszków nr 08 1020 3802 0000 1202 0008 1844 w terminie do dnia 05.03.2008r.

Wpłacone wadium zostanie:

· zaliczone na poczet czynszu najmu,

· zwrócone na wskazane konto, jeżeli oferent nie wygra przetargu,

Osoby, które wygrają przetarg są zobowiązane do podpisania umowy najmu w terminie 7 dni od dnia przetargu, pod rygorem utraty wadium.

Najemca na własny koszt i własnym staraniem wykona prace adaptacyjne niezbędne do rozpoczęcia działalności, które po wygaśnięciu umowy najmu przejdą na własność wynajmującego bez odszkodowania lub usunięte.

Osoby przystępujące do przetargu są zobowiązane do zapoznania się z niżej wymienionymi dokumentami:

· projekt umowy wstępnej o partycypacji z tytułu pierwszego zasiedlenia lokalu usługowego,

· projekt umowy najmu lokalu usługowego,

· deklaracja wekslowa, jeżeli kaucja zabezpieczająca będzie wniesiona w formie weksla,  

Dodatkowe informacje można uzyskać w siedzibie Wyszkowskiego TBS Sp. z o.o., ul. Gen. J. Sowińskiego 55 (Gimnazjum nr 2, wejście A), tel. (029) 7428877, 0516 121 133

UMOWA WSTĘPNA 

o partycypacji z tytułu pierwszego zasiedlenia lokalu usługowego nr...../2008

zawarta w dniu .....................r w Wyszkowie pomiędzy:

Wyszkowskim Towarzystwem Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. z siedzibą w Wyszkowie przy ul. 1 Maja 23a/B, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego –Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod nr KRS 0000142996 ,    REGON: 550662420,        NIP: 762-17-36-221

 reprezentowanym przez: 

...........................................................................................................................................................

zwanym w dalszej części umowy „Wynajmującym” 

a:

Panem/Panią ........................................... zam. ........................................, legitymującym/ą się dowodem osobistym serii ........ nr ............ wydanym przez ............................................................

PESEL ........................, NIP ........................

zwaną  dalej „Partycypantem”.

…………………………………………………………………………………………………….,

z siedzibą w ………………………………, wpisaną do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy w [ ] pod numerem KRS [ ], NIP [ ], reprezentowaną [łącznie/samodzielnie] przez [Zarząd w osobie [ ] lub prokurenta w osobie [ ] działającego na podstawie ważnego pełnomocnictwa z dnia [ ]. [ ] oświadcza, że pełnomocnictwo nie zostało odwołane,

zwanym w dalszej części umowy „Najemcą”

§ 1

Przedmiotem niniejszej umowy jest określenie obowiązków i praw stron umowy wynikających z partycypowania w kosztach budowy lokali usługowych przeznaczonych na wynajem realizowanych przez  Wyszkowskie TBS Sp. z o.o. 

§ 2

1. Wynajmujący oświadcza, że posiada lokal usługowy o symbolu .........w budynku zlokalizowanym w Wyszkowie, przy ul. ..........................................

2. W wyniku rozstrzygniętego w dniu .................. przetargu lokal określony w ust. 1 jest zarezerwowany dla .............................................................................................................., 

§ 3

1. Partycypantem w rozumieniu niniejszej umowy jest osoba fizyczna lub prawna mająca interes w uzyskaniu lokalu usługowego, określonego § 2 ust. 1 przez kandydata wymienionego w § 2 ust. 2.

2. Partycypant oświadcza, że zapoznał się z warunkami wynajmu lokalu określonego w    § 2 ust. 1. i zobowiązuje się do wpłaty partycypacji w kosztach jego budowy w  kwocie .............................zł (słownie zł: ..........................................................................................)

3. Kwotę wymienioną w § 3 ust. 1 Partycypant wpłaci na konto Wynajmującego Bank PKO S.A. o/Wyszków 08 1020 3802 0000 1202 0008 1844 w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy nie później jednak niż w dniu poprzedzającym zawarcie umowy najmu, pod rygorem utraty prawa do zawarcia umowy najmu.

4. Kwota partycypacji nie podlega zwrotowi.

5. Partycypant ma prawo w okresie pięciu lat, w terminie jednego miesiąca od opróżnienia lokalu przez wskazanego uprzednio najemcę, do wskazania następnego kandydata do najmu lokalu.

6. Po zakończeniu okresu partycypacji określonego w ust. 5, uprawnienia co do wskazania przez partycypanta kandydata na najemcę wygasają. Wynajmowanie lokalu usługowego kontynuowane jest na zasadach ogólnych.

7. W przypadku nie dotrzymania terminu określonego w ust 5 lub odmowy zawarcia umowy najmu przez wskazanego przez Partycypanta kandydata najmu lokalu, Partycypant traci prawo do dysponowania lokalem i wskazywania kolejnych kandydatów na najemców.

8. Umowy najmu zawierane z kolejnymi najemcami wskazanymi przez Partycypanta będą zawierane na czas ustalony w umowie najmu, jednak nie dłuższy niż pozostający do okresu 10 lat od pierwszego zasiedlenia
§ 4

1. Wynajmujący zobowiązuje się do zawarcia umowy najmu lokalu określonego § 2 ust. 1

z kandydatem wymienionym w § 2 ust. 2 na okres 10 lat.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu określonego w § 2 ust. 1 jest:
-  wpłata partycypacji określonej w § 3, ust. 2,
-  spełnienie przez kandydata wszystkich warunków określonych w umowie najmu, w 

   szczególności wniesienia kaucji zabezpieczającej. 

§ 5

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 6

Strony zobowiązują się rozstrzygać spory w drodze negocjacji. W razie braku porozumienia ewentualne spory wynikłe w związku z realizacją umowy, będą rozstrzygane przez sądy powszechne, właściwe miejscowo dla siedziby Wynajmującego.

§ 7

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej.

§ 8

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

§ 9

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej strony.

          Partycypant 





  Wynajmujący

........................................................                                        ...........................................................

Wyszków dnia..............................

Dane Oferenta

....................................................

Imię i nazwisko / nazwa firmy

....................................................

Adres / siedziba

....................................................

NIP / Pesel

.........................................................

Tel.

Wyszkowskie TBS Sp. z o.o.

ul. 1 Maja 23a/B

07-200 Wyszkow

Oferta najmu lokalu usługowego


Składam ofertę najmu lokalu usługowego, o powierzchni ..........m², zlokalizowanego w Wyszkowie, przy ul. 1 Maja 23a.

Deklaruję gotowość uiszczania należności czynszowych z tytułu najmu lokalu w wysokości ................ zł +VAT miesięcznie bez opłat z tytułu centralnego ogrzewania, energii elektrycznej, dostawy wody ciepłej i zimnej, odbioru ścieków, wywozu nieczystości stałych, usług telekomunikacyjnych.

Partycypantem w kosztach budowy lokalu w kwocie .............. zł będzie ........................................

Zobowiązuję się do ustanowienia na rzecz Wyszkowskiego TBS Sp. z o.o. kaucji zabezpieczającej  w gotówce / w formie weksla „in blanco” (właściwe podkreślić) na kwotę stanowiąca 6-krotność czynszu miesięcznego, tj. .........zł.

Zamierzam w/w lokalu prowadzić działalność nie uciążliwą dla mieszkańców osiedla – rodzaj prowadzonej działalności: ................................................................................................................


Jednocześnie zobowiązuję się do wykonania na własny koszt adaptacji lokalu do warunków prowadzonej działalności.

Oświadczam, że zapoznałem/am się z treścią n/w dokumentów:

· projekt umowy wstępnej o partycypacji w kosztach budowy lokalu usługowego,

· projekt umowy najmu lokalu usługowego,

· projekt deklaracji wekslowej,

i powyższe dokumenty akceptuję.

Wyrażam zgodę na przetwarzanie przez Wyszkowskie TBS Sp. z o.o. moich danych osobowych w celu rozpatrzenia niniejszej oferty , zawierania i zmian umowy najmu, umów o dostawę mediów i odbiór nieczystości stałych i płynnych, obsługi kredytu z KFM oraz administrowania lokalami usługowymi i mieszkalnymi.

...................................................................

Podpis oferenta 
...................................... dnia...................






Miejscowość

DEKLARACJA WEKSLOWA

Składamy do dyspozycji Wyszkowskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp.z o.o. weksel „in blanco” z naszego wystawienia, stanowiący zabezpieczenie terminowego opłacania należności z tytułu najmu oraz szkód powstałych w lokalu o symbolu......, przy ul. 1 Maja nr 23a, który Wyszkowskie TBS Sp. z o.o. ma prawo wypełnić na kwotę........................zł /słownie zł: ......................................................................../, jeżeli najemca będzie zalegał z opłatami za okres dłuższy niż dwa okresy miesięczne.

Wyszkowskie TBS Sp. z o.o. ma prawo opatrzyć ten weksel datą płatności według swojego uznania.

Na 7 dni przed terminem płatności Wyszkowskie TBS Sp. z o.o. zobowiązane jest powiadomić listem poleconym o wypełnieniu weksla.

Wystawca weksla zobowiązany jest do poinformowania Wyszkowskiego TBS Sp. z o.o.                  o każdej zmianie adresu. Dwukrotne awizo pod ostatnim znanym Wyszkowskiemu TBS               Sp. z o.o. adresem będzie uważane za doręczone.

Koszty opłaty skarbowej od weksla ponosi wystawca.

Podpis/y wystawcy weksla 

..................................................

..................................................

umowa najmu lokalu usługowego nr ....... / 2008

zawarta w dniu ....................r.  w Wyszkowie pomiędzy:

Wyszkowskim Towarzystwem Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. z siedzibą w Wyszkowie przy  ul. 1 Maja 23a/B, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego – Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod nr KRS 0000142996 ,  REGON: 550662420,       

NIP: 762-17-36-221

...........................................................................................................................................................
zwanym w dalszej części umowy „Wynajmującym”  

a

Panem/Panią ................................................ zam..............................................., legitymującą się dowodem osobistym serii .........nr .................... wydanym przez .......................................... 

PESEL ...................., NIP ......................

zwaną  dalej „Najemca”.

…………………………………………………………………………………………………….,

z siedzibą w ………………………………, wpisaną do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy w [ ] pod numerem KRS [ ], NIP [ ], reprezentowaną [łącznie/samodzielnie] przez [Zarząd w osobie [ ] lub prokurenta w osobie [ ] działającego na podstawie ważnego pełnomocnictwa z dnia [ ]. [ ] oświadcza, że pełnomocnictwo nie zostało odwołane,

zwanym w dalszej części umowy „Najemcą”

( 1

Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem lokalu usługowego o symbolu........................................, położonego w Wyszkowie, na parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. 1 Maja nr 23a i jest uprawniony do oddania w najem wyżej wymienionego lokalu.

( 2

1. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem lokal usługowy o łącznej powierzchni ......... m² znajdujący się w budynku o którym mowa w ( 1, oznaczony symbolem ....., zgodnie z zaznaczeniem na szkicu sytuacyjnym parteru budynku, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej umowy, wraz z wyposażeniem, urządzeniami i instalacjami określonymi w protokole zdawczo-odbiorczym, zwany w dalszej części umowy przedmiotem najmu.

2. Przedmiot najmu wykorzystywany będzie przez Najemcę na cele prowadzonej działalności gospodarczej, z wyłączeniem działalności uciążliwej i zakłócającej funkcjonowanie Wynajmującego i innych najemców.
3. Wynajmujący wyraża zgodę na  umieszczenie na budynku, o którym mowa w ( 1, w miejscu uzgodnionym między stronami umowy,  tablicy zawierającej   oznaczenie Najemcy,
§ 3

1. Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu miesięczny czynsz najmu w kwocie .............. złotych (słownie ...................................) za najmowaną powierzchnię, podwyższonej o podatek VAT w wys. 22%. 

2. Czynsz będzie rewaloryzowany po upływie każdego roku kalendarzowego o wskaźnik wzrostu cen materiałów i usług .

3. Podwyższenie czynszu, o którym mowa w ust. 2 będzie się odbywać na podstawie pisemnego zawiadomienia doręczonego najpóźniej na 7 dni przed terminem zmiany.

4. Czynsz, o którym mowa w ust. 1, płatny będzie z góry w terminie do 15 dnia danego miesiąca kalendarzowego , na  podstawie faktury wystawionej przez Wynajmującego do dnia 08 danego miesiąca, przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego w Banku PKO S.A. o/Wyszków 08 1020 3802 0000 1202 0008 1844.
5. Najemca za nieterminowe regulowanie opłat objętych niniejszą umową   zobowiązany jest do zapłaty odsetek ustawowych za zwłokę.  
§ 4
1. Najemca, użytkując lokal, oprócz opłat związanych z czynszem, zobowiązany jest do uiszczania opłat za dostarczone media, w tym:
1)  centralne ogrzewanie,  

2)  dostawę zimnej wody,  

3)  odprowadzenie ścieków,

4)  podgrzanie wody,                            

5)  wywóz nieczystości stałych,

2. Wynajmujący jest zobowiązany do poinformowania Najemcy o zmianie opłat za dostarczone media na piśmie, a Najemca zobowiązuje się do zapłaty zgodnie z obowiązującymi cenami  po każdorazowym pisemnym zawiadomieniu.
3. Opłaty za media Najemca dokonuje z dołu, za okresy miesięczne, na podstawie  wystawionych przez Wynajmującego faktur w terminie 7 dni od ich doręczenia. 
§ 5

1. Najemca obowiązany jest do używania przedmiotu najmu z należytą starannością, zgodnie z jego przeznaczeniem i celem umowy.
2. Najemca obowiązany jest prowadzić działalność w przedmiocie najmu w sposób nieuciążliwy i nie zakłócający działalności Wynajmującego i innych najemców.
3. Najemcę w trakcie trwania najmu obciążają remonty i naprawy mające na celu utrzymanie przedmiotu najmu. Wszelkie remonty i naprawy muszą być uprzednio uzgodnione z Wynajmującym. 
Najemcę, w szczególności, obciąża naprawa i konserwacja:

· podłóg, posadzek i wykładzin podłogowych, 

· okien, drzwi i mebli wbudowanych , 

· wanien, umywalek, zlewozmywaków, muszli sedesowych, spłuczek, baterii i zaworów oraz innych urządzeń sanitarnych, w które lokal jest wyposażony wraz z ich wymianą, z wyłączeniem przewodów zbiorczych,  

· osprzętu i zabezpieczeń instalacji elektrycznej z wyłączeniem wymiany przewodów, 

· przewodów odpływowych urządzeń sanitarnych aż do pionów zbiorczych, w tym niezwłoczne usuwanie ich niedrożności,  

             -     malowanie oraz naprawa uszkodzonych tynków ścian i sufitów, 

· malowanie drzwi i okien.

4. Poza naprawami o których mowa w ust.3, Najemca obowiązany jest do naprawienia szkód w lokalu i otoczeniu,  związanych z zajmowanym lokalem.
( 6

1.  Najemca może wprowadzić w lokalu ulepszenia, przeróbki, adaptacje tylko za pisemną zgodą Wynajmującego.

2. Wynajmujący może zażądać usunięcia ulepszeń wprowadzonych przez Najemcę w lokalu i

     przywrócenia go do stanu poprzedniego, jeżeli zostały one dokonane bez zgody

     Wynajmującego lub pokrycia kosztów przywrócenia lokalu do stanu poprzedniego.

3.   Po zakończeniu najmu, Najemca jest zobowiązany odnowić lokal i dokonać  obciążających go napraw lub Wynajmujący dokona napraw i pokryje ich koszt z wniesionej wg § 2 kaucji zabezpieczającej. 
5. Na Najemcy ciąży obowiązek ubezpieczenia mienia, które wniesie do przedmiotu najmu. Wynajmujący nie odpowiada za mienie Najemcy wniesione do przedmiotu najmu.
6. Najemca nie może przedmiotu najmu oddać w całości lub części osobie trzeciej do bezpłatnego używania albo w podnajem bez pisemnej zgody Wynajmującego.

§ 7
1. Strony poświadczają, że Najemca wywiązał się z obowiązku wniesienia kaucji  zabezpieczającej w dniu ...................... Kaucja została wniesiona w formie wpłaty gotówki na rachunek bankowy Wynajmującego,  prowadzony w banku PKO S.A. o/Wyszków o numerze  08 1020 3802 0000 1202 0008 1844 / w formie weksla „in blanco” na kwotę stanowiąca 6-krotność czynszu miesięcznego, w wysokości. ..............zł /słownie zł......................................................................./.

2.   Kaucja jest zabezpieczeniem opłaty za czynsz i szkody w lokalu przekraczające normalną eksploatację i po odliczeniu  należności na rzecz Wynajmującego, zostanie zwrócona Najemcy w ciągu miesiąca od dnia opróżnienia lokalu.

3.   Po zakończeniu najmu, Najemca jest zobowiązany odnowić lokal i dokonać  obciążających   go napraw lub Wynajmujący dokona napraw i pokryje ich koszt z wpłaconej kaucji zabezpieczającej.

§ 8

1. Wynajmujący oświadcza, że jest podatnikiem podatku od towarów i usług o numerze identyfikacyjnym ....................................................

2. Najemca oświadcza, że jest podatnikiem podatku od towarów i usług o numerze identyfikacyjnym ...................................................
( 9

1. Wydanie przedmiotu najmu nastąpi/ło w dniu……..2008r. roku na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony.

2. Najemca oświadcza, iż stan przedmiotu najmu jest mu znany oraz, że w celu przystosowania lokalu do użytku we własnym zakresie wykona prace wykończeniowe, tj. malowanie ścian oraz położenie posadzek. 
§ 10

1. Po zakończeniu umowy najmu Najemca obowiązany jest zwrócić Wynajmującemu przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym, za wyjątkiem normalnego zużycia, na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony najpóźniej pierwszego dnia po zakończeniu umowy. 

2. W razie dokonania przez Najemcę nakładów związanych z używaniem przedmiotu najmu, Wynajmujący według swojego wyboru zatrzyma ulepszenia za zapłatą sumy odpowiadającej ich wartości lub zażąda przywrócenia stanu poprzedniego.
§ 11

1. Umowa zostaje zawarta na czas określony tj. od ………..2008r. do  …………………..2018r.
2. Wynajmujący uprawniony jest do rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez Najemcę postanowień umowy, w szczególności:

a)  w razie zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu lub innych opłat wynikających z niniejszej umowy za dwa pełne okresy płatności, po uprzednim pisemnym wezwaniu najemcy udzielającym mu dodatkowego miesięcznego terminu do zapłaty zaległego czynszu, 

b) w razie stwierdzenia, że Najemca używa przedmiot najmu w sposób sprzeczny z umową lub jego przeznaczeniem albo gdy lokal będący przedmiotem najmu zaniedbuje do tego stopnia, że zostaje on narażony na uszkodzenie.

3. Rozwiązanie umowy nie ogranicza praw Wynajmującego do dochodzenia roszczeń dla pokrycia kosztów usunięcia szkód wyrządzonych przez Najemcę.
( 12

Każda zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.
( 13

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 14

Strony zobowiązują się rozstrzygać spory w drodze negocjacji. W razie braku porozumienia ewentualne spory wynikłe w związku z realizacją umowy, będą rozstrzygane przez sądy powszechne, właściwe miejscowo dla siedziby Wynajmującego.

( 15

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

PODPISY   STRON

   
    NAJEMCA





       WYNAJMUJĄCY
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